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Rezidans sitesine ait ortak alanini reklam totemi insa etmek suretiyle isgal ettiginiz, daha sonra bu yapinin
demonte edilerek site sakinlerinin can giivenligini tehdit ettiginiz iddias1 ydnetimimize iletilmistir. Iddia
dogrultusunda siteye ait ortak alanlar yénetimimizce incelenmistir. Yapilan incelemeler neticesinde siteye ait
otoparka reklam totemi insa edildigi, bu yapinin bagimsiz boliimiiniizden daha once siikna veya kira hakki ile
yararlanan bir {i¢lingii kisi tarafindan insa edildigi, yapmin sokiilmesinin ardindan alt kisminin halen site ortak
alanmi isgal ettigi, yap1 alt kalan kisminda bulunan rebarlarin(insaat demiri) {istiine birinin diismesi halinde
site sakinlerinin can giivenligini ciddi sekilde tehliye attigina ulasiimistir.

634 sayilh Kat Miilkiyeti Kanununun 4. maddesine gore bahsedilen bolim ortak alan statiisiinde
bulunmaktadir. Kanunun 16. madde “Kat malikleri anagayrimenkuliin biitiin ortak yerlerine, arsa paylar
oranminda, ortak malkiyet htikimlerine gére malik olurlar. ” hitkkmiinde ifade edildigi {izere bu alanlarda kat
maliklerinin ortak mulkiyeti s6z konusudur. Kat Milkiyeti Kanununu 18. maddesinin “Kat malikleri, gerek
bagimsiz béliimlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken dogruluk kaidelerine uymak, 0zellikle
birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini ¢ignememek ve yénetim plani hiikiimlerine uymakla,
karsihikli olarak yiikiimliidiirler.” hikmii uyarmca bu alanlarin kullanimda tarafiniza da sorumluluk
yiiklenmistir.

KMK madde 19 “Kat malikleri, anagayrimenkuliin bakimina ve mimart durumu ile giizelligini ve
saglamhigini titizlikle korumaya mecburdurlar. Kat maliklerinden biri, biitiin kat maliklerinin beste
dordiiniin yazili rizast olmadik¢a anagayrimenkuliin ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, degisik
renkte dis badana veya boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya
bagimsiz bir boliime veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya anayapinin
gliclendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmast halinde, bu onarim ve
gliclendirmenin projesine ve teknigine uygun bi¢imde yapiimast konusunda kat maliklerinin rizast aranmaz.
Kat maliki kendi bagimsiz boliimiinde anayapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz.
Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz boliimlerin baglantili yerlerinde, bu boliim
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maliklerinin ortak rizast ile anayaprya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir. Her kat maliki
anagayrimenkule ve diger bagimsiz boliimlere, kusuru ile verdigi zarardan dolay diger kat maliklerine
karst sorumludur.” hiikkmii dikkate alindiginda ise siz veya maliki oldugunuz bagimsiz béliimden siikna veya
kira akdine dayanarak yararlananlarin, konu edilen yap1 ingas1 ig¢in 4/5 oranindan kat maliklerinin rizasini
almakla yiikiimlii oldugu ifade edilmistir. Ayrica maddenin son hilkkmiinde gore ortaya ¢ikacak zararlardan
tarafinizin sorumlu oldugu agiktir.

[lgili mevzuat hiikiimleri dikkate alindiginda bahsedilen reklam toteminin kalan kistmlarmin demonte
edilerek kaldirilmasi, bu esnada meydana gelebilecek zararlara karsi 6nlem alinmasi gerekmektedir. Site
sakinlerinin herhangi bir cezai veya hukuki zarara ugramamasi adina bu hassasiyeti gozeterek hareket
etmeniz, siire kaybetmeksizin ihtara konu olan ortak yerleri eski haline getirmeniz 6nemle rica olunur.

Is bu ihtarnamenin tebliginden itibaren iki hafta icinde bahse konu reklam toteminin kalan kisimlarmin
kaldirilmamas1 durumunda, aleyhinize haksiz miidahalenin Onlenmesi, ecrimisil (haksiz isgal tazminati)
davasi agilacagini, ortaya ¢ikabilecek can ve mal kayiplar1 hakkinda yetkili makamlara su¢ duyurusunda
bulunulacagini, yargilama giderleri ile vekalet iicretinin tarafiniza yiiklenecegini ihtaren bildiririz. 11.10.2024
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